PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORA RICA
Estado de Sio Paulo
“Prefeito Rolando Emboava da Costa”
Rua Simdao de Oliveira, 150 - Centro - CEP. 17.870-000
CNPJ. 44.925.279/0001-90
E-mail: prefeitura@florarica.sp.gov.br

CONTRATO ADMINISTRATIVO N.° 063/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM, A
PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORA RICA E O SRA. MARIA LIONARDO
FERREIRA DA SILVA

A PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORA RICA, pessoa juridica
de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 44.925.279/0001-90,
com sede na Rua Simao de Oliveira, n° 150, em Flora Rica/SP, neste
ato representada pelo Prefeito em Exercicio, Sr. Fabio Luiz Florentino
de Faria, residente ¢ domiciliado em Flora Rica, Estado de Sdo Paulo,
portador do RG n.° 25.505.596-X, e CPF n.® 204.514.818-10, doravante
denominada LOCATARIA ¢ o Sra. Maria Lionardo Ferreira da Silva,
pessoa fisica, brasileira, portadora do RG n°. 14.654.216-77 SSP/SP e
do CPF n° 102.979.688-23, residente e domiciliada na Avenida Dr.
Jodo Veloso, n° 54 (Fundos), na cidade de Flora Rica, Estado de Sao
Paulo, denominado LOCADOR(A), tendo em vista o que consta no
Processo n° 103/2024 ¢ em observancia as disposicoes da Lei n°® 8.245,
de 18 de outubro de 1991 ¢ da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ¢
demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente da Inexigibilidade n° 015/2024, mediante as
clausulas e condi¢des seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E ENTREGA DO IMOVEL
1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado no endereco Avenida
Dr. Jodo Veloso, n° 274, bairro Centro, no Municipio de Flora Rica, para a funcionamento do

Banco do Povo Paulista.

1.2. Feito a entrega das chaves do imdvel a locataria, podera ela ocupar o mesmo a partir do dia
01/01/2025, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

1.3. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n°
14.133, de 2021, o qual autoriza a contrata¢do direta por inexigibilidade de licitagdo quando
restar comprovado que o imovel ¢ o Unico apto a atender as necessidades da Administragao
Publica.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Disponibilizar o imovel acima descrito nos prazos e condigdes estipuladas neste
contrato, € cumprir, sem restricao e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91;
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3.1.2. Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade
da locagao;

3.1.3. Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes
sempre que for solicitado pelo LOCATARIO;

3.1.4. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas
de obrigagao do LOCATARIOQO, geradas antes, durante ou apos o prazo de locagdo do imével;

3.1.5. Nao promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imovel objeto
deste instrumento sem autorizagdo do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar

a condi¢des de utilizacdo do mesmo em razao da necessidade de instalacao;

3.1.6. Promover vistorias de modo a ndo atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas
pelo LOCATARIO;

3.1.7. Receber e dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

3.1.8. No caso do imovel objeto deste contrato ser colocado & venda, dar preferéncia de
compra ao LOCATARIO, sob pena de nulidade do negdcio;

3.1.9. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observancia as especificagdes contidas na avaliagao;

3.1.10. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
3.1.11. Manter, durante a loca¢do, a forma e o destino do imovel;
3.1.12. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.13. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

3.1.14. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas;

3.1.15. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.16. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
taxas, incidentes sobre o imovel;

3.1.17. Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema de combate a incéndio,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

3.1.18 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdao
(habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo
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licitatério de inexigibilidade, bem como as condi¢des de contratar com a Administragcao Publica,
sob pena de aplicacdo das san¢des administrativas por descumprimento de clausula contratual;

3.1.19. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentagao correspondente;

3.1.20. Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados, entregando os
mesmos em condi¢gdes higiénicas para o perfeito uso;

3.1.21. As despesas decorrentes de danos causados por fendmenos naturais ou por sinistro
serdo por conta do LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

4.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;
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4.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.11. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
reten¢do, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de RS 1.150,00 (um mil, cento e cinquenta reais), perfazendo
o valor total de R$ 27.600,00 (vinte e sete mil e seiscentos reais) pelo periodo de 24 (vinte e
quatro) meses.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia 1til do més subsequente a ocupagao do
imoével, ficando obrigado(a) o(a) LOCADOR(A) a emissao do respectivo recibo de pagamento.

7.2. O Pagamento sera feito mediante crédito aberto em conta corrente em nome da
LOCADOR(A) ou na Tesouraria da Prefeitura.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA, DA PRORROGACAO E DO REAJUSTE

8.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento serd de 24 (vinte € quatro) meses, a partir da
data de inicio da vigéncia do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a
vigéncia maxima decenal, desde que as condi¢des, a necessidade e os precos permanecam
vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo
contratual sem Onus para qualquer das partes, nos termos do artigo 107 da Lei Federal n°
14.1333/2021.

8.2. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado a
partir da data de inicio da vigéncia do contrato, em 01/01/2025.

8.3. Apds o interregno de um ano os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacao, pelo
contratante, do indice IPCA/IBGE, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas
apos a ocorréncia da anualidade.
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8.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.5. No caso de atraso ou ndo divulgacao dos indices de reajustamento, a LOCATARIA pagara
o LOCADOR a importancia calculada pela Gltima variacdo conhecida, liquidando a diferenga

correspondente tao logo sejam divulgados os indices definitivos.

8.6. Nas afericOes finais, os indices utilizados para reajuste serdo, obrigatoriamente, os
definitivos.

8.7. Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer
forma ndo possam mais ser utilizados, serdo adotados, em substituicdo, os que vierem a ser

determinados pela legislagdo entdo em vigor.

8.8. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

8.9. O reajuste sera realizado por apostilamento.
CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da elaboracdo e cumprimento do presente Contrato de Locacdo
correrdo a cargo da seguinte dotacdo orcamentaria:

Estrutura Or¢camentiria 02.02.01 — SETOR ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO

04.122.0005.2006 - MANUTENCAO DOS SERVICOS

Funcional-Programatica ADMINISTRATIVOS E FINANCEIROS

Ficha 35
Fonte de Recursos 01

Categoria Econdmica 3.3.90.36

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO

10.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES

11.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n°® 14.133, de 2021.

11.2. As alteracdes contratuais deverdao ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagao de seus efeitos, hipotese em que a formalizagao do aditivo
devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

11.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de
2021.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, a LOCADORA
quando:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

€) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentagao exigida para a contratagdao, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao
falsa durante a dispensa eletronica ou execugao do contrato;

i) fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;

j) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:

I) Adverténcia, quando a LOCADORA der causa a inexecug¢do parcial do contrato, sempre que
nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);
II) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c,
d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de
penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);
III) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas h, 1, j, k e 1 do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, c, d,
e, fe g, que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei)
IV) Multa:

(1) moratoria de 0,5% por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugdo total do objeto;

12.3. A aplicagdo das sancgdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacao de reparagado integral do dano causado a LOCATARIA (art. 156, §9°)

12.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdao ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°).
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12.4.1. Antes da aplicagao da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157)

12.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA, além da perda desse valor,
a diferenca sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

12.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

12.5. A aplicagdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa a LOCADORA, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar
e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.6. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°):

a) a natureza e a gravidade da infracao cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgdos de controle.

12.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administracao Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

12.8. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sao passiveis de reabilitagao na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei.

13.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
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13.2.2.1. Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

13.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
13.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.3.3. Indenizagdes e multas

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais e municipais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICACAO

15.1. Incumbira 3 LOCATARIA providenciar a publicagdo deste instrumento nos termos e
condi¢des previstas na Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca do Municipio de Pacaembu/SP, com recusa expressa de
qualquer outro por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais celeumas que advenham da
execucao do presente contrato;

16.2 E por estarem justos e contratados, LOCATARIA E LOCADORA, mutuamente assinam o

presente instrumento contratual, em quatro vias de igual valor e teor e para todos os efeitos legais, na
presenca de duas testemunhas idoneas e civilmente capazes.

Flora Rica/SP, 30 de dezembro de 2024.

Prefeitura Municipal de Flora Rica
Fabio Luiz Florentino De Faria
Prefeito em Exercicio
LOCATARIA
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Maria Lionardo Ferreira da Silva

LOCADOR(A)
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG. n.% RG. n.%
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TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

1.1. Locacao de imével situado no endereco Avenida Dr. Jodo Veloso, n® 274, bairro Centro,
no Municipio de Flora Rica, para a funcionamento do Banco do Povo:

VR UNIT /| VR TOTAL

ITEM ESPECIFICACAO UNID | QUANT MES (RS) (RS)
Locagdo de imovel situado no enderego Avenida
1 Dr. Jodo Veloso, n® 274, bairro Centro, no Més 24 1.150,00 27.600,00

Municipio de Flora Rica, para a funcionamento do
Banco do Povo Paulista

VALOR TOTAL (R$)| 27.600,00

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A localizagdo escolhida para o funcionamento do Banco do Povo ¢ estratégica por sua
proximidade com o publico-alvo, facil acesso e integragdo com o comércio local. O imdvel
oferece infraestrutura adequada, seguranca e custo competitivo, fatores essenciais para garantir
um atendimento eficiente e confortavel.

2.2. Além disso, a posi¢ao central do imovel potencializa o impacto social, facilitando a inclusao
financeira e o desenvolvimento econdmico do municipio. Essa escolha reflete o compromisso do
Banco do Povo com a acessibilidade e a promocgao de beneficios diretos a comunidade.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solucgdo para a locacao do imovel para o Banco do Povo envolve a escolha de um espago
estrategicamente localizado, com facil acesso ao publico-alvo e infraestrutura adequada para o
atendimento eficiente. O imovel deve atender as normas de acessibilidade, oferecer seguranca,
instalagdes em bom estado e capacidade para acomodar areas administrativas e de atendimento.
Além disso, a localizacdo deve favorecer o impacto social e economico, promovendo inclusao
financeira e desenvolvimento local, com custo-beneficio competitivo e manuten¢do adequada ao
longo do contrato.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei
n°® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo
quando restar comprovado que o imével € o unico apto a atender as necessidades da
Administragdo Publica.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

5.1.1. O LOCADOR obriga-se a:
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a) Disponibilizar o imdvel acima descrito nos prazos e condi¢des estipuladas neste
contrato, € cumprir, sem restricdo € no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n°
8.245/91;

b) Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade da
locagdo;

¢) Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes
sempre que for solicitado pelo LOCATARIO;

d) Arcar com despesas de qualquer natureza que nao estejam compreendidas naquelas de
obrigagio do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o prazo de locagdo do
imovel;

e) Nao promover, durante a vigéncia do contrato, modificacdes no imovel objeto deste
instrumento sem autorizagio do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam
alterar a condigdes de utilizagdo do mesmo em razao da necessidade de instalagao;

f) Promover vistorias de modo a ndo atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas
pelo LOCATARIO;

g) Receber e dar quitagio nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

h) No caso do imodvel objeto deste contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de
compra a0 LOCATARIO, sob pena de nulidade do negocio;

i) Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes contidas na avaliagao;

j) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

k) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,;

I) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

m) Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

n) Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas;

0) Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

p) Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imovel;

q) Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema de combate a incéndio, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

r) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacao (habilitagao
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo
licitatério de inexigibilidade, bem como as condicoes de contratar com a
Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das san¢des administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

s) Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacao da documentagao correspondente;

t) Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados, entregando os
mesmos em condic¢des higi€nicas para o perfeito uso;

u) As despesas decorrentes de danos causados por fendmenos naturais ou por sinistro
serdo por conta do LOCADOR.

5.2. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
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5.2.1. O LOCATARIO obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

d) Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

e¢) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbac¢des de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

i) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

j) Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

k) O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

5.3. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.3.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil.

5.3.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou

reten¢do, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Nos termos do art. 117 Lei n° 14.133, de 2021, sera designado representante para
acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, conforme Portaria de Nomeagdo n° 62/2024,
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anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao e determinando
o que for necessario a regularizagdo de falhas ou defeitos observados.

6.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracao ou de seus agentes e prepostos.

6.3. O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagao das
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera efetuado até¢ o 10° (décimo) dia Util do més subsequente a
ocupac¢ao do imovel, ficando obrigado(a) o(a) LOCADOR(A) a emissdo do respectivo recibo de
pagamento.

7.2. O Pagamento serd feito mediante crédito aberto em conta corrente em nome da
LOCADOR(A) ou na Tesouraria da Prefeitura.

7.3. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a
contratagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, como, por exemplo,
obriga¢do financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento
ficara sobrestado até que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
prazo para pagamento iniciar-se-4 apOs a comprovagdo da regularizacdo da situacdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. As exigéncias de habilitacdo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sdo as que
seguem:

a) Copia Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF)

b) Coépia RG

¢) Copia do comprovante de residéncia

d) Comprovacao de propriedade do Imovel - Certiddo de matricula do imdvel
atualizada, com registro em nome do(a) proprietario (a) do imovel a ser locado, que
deve estar em nome do contratado.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado da contratagdo sera de R$ 27.600,00 (vinte ¢ sete mil e seiscentos
reais) pelo periodo de 24 (vinte e quatro meses), sendo o valor mensal de R$ 1.150,00 (um mil,
cento e cinquenta reais).
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ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO (CONTRATOS)
(REDACAO DADA PELA RESOLUCAO N°11/2021)

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORA RICA-SP
CONTRATADO: MARIA LIONARDO FERREIRA DA SILVA
CONTRATO N° (DE ORIGEM): 063/2024

OBJETO: Locacao do imovel localizado na Avenida Dr. Jodo Veloso, n° 274, neste Municipio,
para a instalacdo do Banco do Povo Paulista.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execucao
contratual, estarao sujeitos a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cdpias das manifestacdes de
interesse, Despachos e Decisdoes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletronico, em consonancia com o estabelecido na Resolucao n® 01/2011 do TCESP;

além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdao publicados no Didrio Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo
de Processo Civil;

as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estdo cadastradas no
modulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no
Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragdao(des) de Atualizagdo Cadastral”
anexa(s);

¢ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2 Damo-nos por NOTIFICADOS para:

O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacdo;

Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos € nas formas legais e regimentais, exercer o

direito de defesa, interpor recursos € o que mais couber.

LOCAL e DATA: Flora Rica. 30 de dezembro de 2024
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AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAOQ/ENTIDADE:
Nome: Fabio Luiz Florentino de Faria

Cargo: Prefeito em Exercicio

CPF:204.514.818-10

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Fabio Luiz Florentino de Faria

Cargo: Prefeito em Exercicio

CPF: 204.514.818-10

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome: Fabio Luiz Florentino de Faria
Cargo: Prefeito em Exercicio

CPF: 204.514.818-10

Assinatura:

Pela contratada:

Nome: Maria Lionardo Ferreira da Silva
CPF: 102.979.688-23

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: Fabio Luiz Florentino de Faria

Cargo: Prefeito em Exercicio

CPF:204.514.818-10

Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATO:

Nome: Fernando Emboaba da Costa

Cargo: Secretario de Administragdo Municipal
CPF: 171.457.958-17

Assinatura:
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DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade: Processo Licitatério
Nome: Thiago Luiz Pigari

Cargo: Agente de Contratacao

CPF: 230.999.478-22

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificacao e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar as
pessoas fisicas que tenham concorrido para a pratica do ato juridico, na condi¢do de ordenador
da despesa; de partes contratantes; de responsaveis por agdes de acompanhamento,
monitoramento e avaliagdo; de responsaveis por processos licitatorios; de responsdveis por
prestagdes de contas; de responsaveis com atribui¢des previstas em atos legais ou
administrativos e de interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na
hipotese de prestagdes de contas, caso o signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja
arrolados como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificagdo, serd ele objeto de notificacao
especifica. (inciso acrescido pela Resolucdo n°11/2021)
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ANEXO LC-02 - DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE-SP

CONTRATANTE: Prefeitura Municipal de Flora Rica.

CNPJ N°: 44.925.279/0001-90

CONTRATADA: Maria Lionardo Ferreira da Silva

CPF N°: 102.979.688-23

CONTRATO N° (DE ORIGEM): 063/2024

DATA DA ASSINATURA: 30/12/2024

VIGENCIA: 24 meses contados a partir de 01/01/2025

OBJETO: Locagdo do imoével localizado na Avenida Dr. Jodo Veloso, n® 274, neste Municipio,
para a instalagdo do Banco do Povo Paulista

VALOR: RS 27.600,00 (vinte e sete mil e seiscentos reais)

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da
Lei, que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitacdo, encontram-se no
respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢ao do Tribunal de Contas do
Estado de Sao Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

Flora Rica/SP, 30 de dezembro de 2024.

Fabio Luiz Florentino de Faria
Prefeito em Exercicio de Flora Rica
E-mail: prefeitura@florarica.sp.gov.br
LOCATARIA

Maria Lionardo Ferreira da Silva
LOCADORA



